PROTOKOL
ze spotkania otwartego dotyczacego projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Gryfino dla czesci obrebow: Borzym, Dotgie, Sobiemysl i Parsowek

Protokot sporzadzony w dniu 15 kwietnia 2026 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Gryfino

przez Joanne Ekiert, Naczelnika Wydziatu Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska.

Na podstawie art. 8i ust. 7, w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 2 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
art,, 6e ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 317) w dniu 15 kwietnia 2026 r. przeprowadzono spotkanie otwarte, w formie
spotkania bezposredniego dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino dla czeSci obrebow: Borzym, Dotgie, Sobiemysl i Parsowek. Spotkanie rozpoczeto
0 godz. 16.30.
Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Spotkanie konsultacyjne rozpoczat Zastepca Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino Pan
Tomasz Miler, witajgc uczestnikow spotkania. Zastgpca Burmistrza poinformowat, ze z ramienia
Urzedu w spotkaniu udziat biorag Tomasz Miler - Zastgpca Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino oraz
Joanna Ekiert - Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska.

Nastepnie Burmistrz oddat gtos Panu Filipowi Sokotowskiemu - Gtéwnemu projektantowi,
ktory poinformowat, iz spotkanie konsultacyjne dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino dla czeSci obrebow Borzym, Dotgie, Sobiemysl i Parsowek. Jest to
plan miejscowy, ktory przewiduje lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Pan Filip Sokotowski przedstawit projekt planu miejscowego oraz przebieg procedury

planistycznej w formie przygotowanej prezentacji.

Elementy prezentacji:

1. ,Ustawa odlegtoSciowa” - o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
Projektant przedstawit przepisy, ktore obowiazuja przy sporzadzaniu tego typu planow
miejscowych w zakresie wzajemnych odlegtosci pomiedzy elektrowniami wiatrowymi a
budynkami mieszkalnymi, formami ochrony przyrody, takimi jak: parki narodowe czy
rezerwaty oraz liniami najwyzszych napiec. Wyjasnit w jaki sposob jest mierzona odlegtos¢
istniejagcych  budynkéw mieszkalnych, a takze terenéw przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o
warunkach zabudowy od elektrowni wiatrowej (maksymalnego zasiegu pracy topat wirnika

elektrowni wiatrowej).



Obszar objety projektem planu
Projektant na slajdzie pokazat granice obszaru objetego planem oraz granice obrebow
ewidencyjnych, ktorych ten plan dotyczy. Dla utatwienia granice planu miejscowego
przedstawione zostaty rowniez na tle granic gminy Gryfino.
Obowigzujace mpzp - brak w granicach projektu
Pan Filip Sokotowski poinformowat, Zze aktualnie na obszarze objetym opracowaniem nie
obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jezeli kto$ z wtascicieli
gruntow chciatby uzyska¢ pozwolenie na budowe na realizacje inwestycji w ramach tego
obszaru, to musi w pierwszej kolejnosci uzyskaé decyzje o warunkach zabudowy.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Projektant wyjasnit, ze podstawg prac nad projektem planu miejscowego jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wskazujace kierunki
rozwoju/przeznaczenia na danym terenie, ktore s3 konkretyzowane w planie miejscowym. To
co nie jest dopuszczone na danym terenie w Studium, nie moze by¢ wprowadzone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze objetym oprécowaniem,
w Studium dominujg tereny o funkcji rolniczej. Pojawiajg sie tez tereny lasow, tereny
zadrzewione, zbiorniki wodne. Zagospodarowanie jest nieliczne. Sasiadujace z obszarem
planu miejscowosci znajduja sie poza granicami opracowania.
Rysunek projektu planu
Projektant przedstawit pogladowy rysunek wskazujacy tereny, na ktorych Inwestor planuje
lokalizacje elektrowni wiatrowych, oznaczone czerwona obwiednia, dla odroznienia od
terenow, na ktorych planowana jest lokalizacja fotowoltaiki. Zgodnie z zatozeniem Inwestora
planowanych jest 8 elektrowni wiatrowych. Nastgpnie wyswietlit slajd z wtasciwym rysunkiem
planu miejscowego podlegajgcego konsultacjom spotecznym, na ktérym mozna odczytac
przeznaczenie poszczegolnych terenow.

Zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych

Prezentujac slajd Pan Sokotowski wyjasnit w jaki sposob w planie zostaty zapisane zasady

lokalizacji elektrowni wiatrowych:

— maksymalna liczba elektrowni - 8,

- lokalizacja elektrowni na terenie oznaczonym symbolem PEW,

- zasigg pracy topat wirnika dopuszczony jest wytacznie nad terenami oznaczonymi
symbolami: PEW oraz 11RN, 12RN, 17RN, 18RN, T9RN, 20RN. Symbol ,,RN” oznacza teren
rolnictwa z zakazem zabudowy,

- lokalizacja i model elektrowni wiatrowej musza by¢ tak przez Inwestora dobrane, zeby

powstanie elektrowni nie spowodowato przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu



&

10.

na terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nimi,

— odlegtosc elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkgcji
mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz
700 m.

Propozycja ustalen MPZP

Gtowny projektant przedstawit maksymalne parametry elektrowni wiatrowych dopuszczone w

projekcie planu:

— maksymalna catkowita wysokos¢ konstrukcji - do 300 m,

-~ maksymalna Srednica Smigiet - do 200 m,

- 8 elektrowni wiatrowych.

Plan gwarantuje, Ze elektrownie o wyzszych parametrach, czy w wiekszej liczbie nie beda
mogty na tym terenie powstac.

Projektant zaznaczyt, ze wszystkie terenu budowlane wyznaczone w Studium beda
mozliwe do realizacji.

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w sasiedztwie elektrowni wiatrowych
Projektant wyjasnit, ze obowigzujace przepisy stanowia, ze w granicach min. 700 m. od
terenow, na ktorych beda zlokalizowane elektrownie wiatrowe nie ma mozliwosci
posadowienia budynkéw mieszkalnych, czy budynkéw o funkcji mieszanej. Natomiast
pozostata zabudowa, szczegolnie ta, zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, nie jest
wykluczona na terenach rolniczych o symbolach ,RZ”, ,RZP", ,RZM” (dla uproszczenia — na
slajdzie: ciemniejszy zotty kolor).

Procedura sporzadzania MPZP

Pan Sokotowski poinformowat, ze procedura sporzadzania mpzp jest dtugotrwata. Rozpoczeta

si¢ w pazdzierniku 2023 r. uchwatg ,intencyjna” przyjeta przez Rade Miejska. Etap konsultacji

spotecznych odbyt sie juz w 2025 r. Obecnie konsultacje trwaja od 31 marca do 1 czerwca
2026r. Rowniez do 1 czerwca jest czas na sktadanie uwag do projektu planu. Uwagi sktada sie

na formularzu dotyczacym aktu planowania przestrzennego dostepnym w BIP Urzedu. W

przypadku problemow z wypetnieniem formularza mozna skontaktowac sie z Wydziatem

Planowania Przestrzennego. Jezeli do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na

Srodowisko nie zostang ztozone zadne uwagi, to projekt planu bedzie mozliwy do uchwalenia.

Wptyw elektrowni wiatrowych na otoczenie:

Autor projektu planu miejscowego omoéwit oddziatywanie akustyczne - dopuszczalne poziomy

hatasu w Srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, zabudowy

zagrodowe;j.

Po prezentacji Pan Sokotowski podzigkowat za uwage i zachecit do dyskus;ji.



Zagadnienia poruszone podczas spotkania:

— wtasSciciel dziatki nr 393/2 w obr. Borzym

Zainteresowany zapytat o mozliwosé lokalizacji na ww. dziatce zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacyjnej, a takze o dopuszczone w projekcie planu
miejscowego parametry zabudowy.

Urbanista wyjasnit, ze dla nieruchomosci zainteresowanego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacym od 2021 r., zaplanowane sg tereny turystyki,
zabudowy rekreacyjnej, zatem zgodnie z tym, co wyjadniat wczesniej w planie miejscowym nie ma
mozliwosci  przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W planie
miejscowym nastepuje uszczegdtowienie kierunkéw i zasad zagospodarowania terenow
wyznaczonych w Studium. Zabudowa rekreacyjna jest mozliwa. Urbanista poinformowat

zainteresowanego o ustaleniach projektu planu dla dz. nr 393/2 w zakresie zasad ksztattowania

zabudowy.

Zastgpca Burmistrza podziekowat za obecnosc i zakofczyt spotkanie.

Protokot sporzgdzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla burmistrza;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.
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LISTA OBECNOSCI

0sob uczestniczacych w dniu 15 kwietnia 2026 r. W SPOTKANIU OTWARTYM
dotyczqcym projektu mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino dla czesci obrebow: Borzym, Dotgie, Sobiemysl i Parsdowek
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Adres zamieszkania/Siedziba firmy
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